BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION: GEUSA TRIMESTRE: 01 ANO: 2008

INMOBILIARIA GEUSA, S.A. DE C.V.
COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION

SOBRE LOS RESULTADOS DE OPERACION Y PAGINA 174
SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA CONSOLIDADO

Impresion Preliminar

Los resultados conercial es son nmuy positivos en el 1T08 refl ej andose en un
incremento del 11.1%en el volunmen de ventas contra el nisno periodo del afo

anterior.

VCOLUVEN

La i npl enentaci 6n de nejoras en | os nodel os de ejecuci 6n en el nercado asi
compb un portafolio diversificado de nmarcas |ideres para satisfacer |as

di ferentes necesidades de nuestros consum dores inpulsan un crecimento en e
vol umen de ventas del 11.1% respecto a al misno periodo del 2007

Vol umen en niles de cajas 8 onzas.

| DVISSONDE | 2008 | VARACON |
| NEGOCIO | | CONTRA 2007 |
| s ————————————————
| CARBONATADAS, | 52,450 | 2.6% |
| NO CARBONAT. | | |
| AGUA DE MESA | | |
I ] I I
| GARRAFON | 85,402 | 17.1% |
| S . L . . . . . . . . . - . - - - - - T
| TOTALES | 137,852 | 11.1% |

DI VI SI ON DE BEBI DAS CARBONATADAS, NO CARBONATADAS Y AGUA DE MESA

El volunen de ventas crece un 2.6%respecto al 1T07, en donde destaca e
incremento obtenido en el segnento de colas y |a aportaci 6n de dos digitos en
| as bebi das no car bonat adas.

DI VI SI ON DE GARRAFON

El agua en Garrafon nmantiene su ritno de crecinmiento obteniendo un 17.1% de
incremento respecto del afio anterior. En el priner trinestre del 2008
| anzanos 73 nuevas rutas que nos aportardn beneficios comerciales vy
financieros en los préxinos neses. Con el propésito de agradecer Ila
fidelidad de los consum dores hacia nuestra marca seguinps realizando
di versas pronoci ones de canje con resultados nuy favorabl es.

En los centros productores de Agua en garrafén y de nesa de |xtl ahuacan,
Morelia y Puebla fuinbs certificados por el organisno internaci onal NSF
(National Sanitation Foundation) distinguiéndonos a nivel mundial conmp una
enpresa que garantiza | a calidad de nuestros productos.

PROMOCI ONES Y LANZAM ENTOS

Durante este prinmer trinmestre la inversion en nercadotecnia vy | as
estrategi as conercial es de conmuni caci 6n constante y efectiva con nuestros
clientes apoyaron al crecimiento del volunen, destacando |as siguientes
acti vi dades:

1) Lanzanmiento de Pepsi Retro, refresco sabor cola con i ngredi entes
naturales y auténtica nuez de cola, en donde el enpaque de vidrio no
retornabl e de 9 onzas ha tenido una excelente aceptacién en el publico
consumi dor.

2) Pronoci 6n Destapa tu fortuna, otorgando Iliquidos gratis y dinero a
i nstante.

3) Inicio de la distribucion de la nmarca Gatorade en el estado de Chiapas.
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4) Lanzam ento de Ckey sabor fresa en | a ciudad de Puebl a.

Asim snpo, se han realizado diversas activi dades pronoci onal es en tenporadas
especificas con atractivos paquetes y precios.

RESULTADOS FI NANCI ERCS ACUMULADCS.
Los resultados financieros de Geusa al primer trinestre del 2008, son |os
si gui ent es:

(cifras en nmillones de pesos)

| CONCEPTO | 1T 08 | % | 1T O7* | % |08 vs 07 %
| VENTAS NETAS | 1,842.1 | 100.0 | 1,779.6 |100.0 | 3.5 |
| COSTO DE VENTAS | 776.4 | 42.1 | 808.6 | 45.4 | -4.0 |
| RESULTADO BRUTO | 1,065.7 | 57.9 | 971.0 | 54.6 | 9.8 |
| GASTOS GENERALES | 945.9 | 51.3 | 851.7 | 47.9 | 11.1 |
| RESULT. DESP. GTCS. GR | 119.8 | 6.5 | 119.3 | 6.7 0.4 |
| DEPREC. Y ANORTI ZAC. | 134.0 | 7.3 | 116.1| 6.5| 15.4 |
| FLUJO OPER (EBI TDA) | 253.8 | 13.8 | 235.4 | 13.2 | 7.8 |
| UTI LI DAD NETA CONSO. | 60.8 | 3.3 | 71.8 | 4.0 -15.3 |
| UTI LI DAD NETA MAYCR | 60.8 | 3.3 | 71.8| 4.0 -15.3 |

* Cifras del 1T 08 expresadas en pesos nominales y las del 1T 07 en pesos a
poder adquisitivo de dicienbre de 2007, acorde a NI F B-10.

Vent as Net as.

Las Ventas crecen un 3.5%respecto al priner trimestre del 2007 al canzando | a
cifra de $ 1,842 nmllones de pesos, conpb resultado de |as actividades

menci onadas ant eri ornent e.

Costo de Ventas

Los nmenores costos del azucar y una mayor absorcién en |los costos totales
por parte de la divisién de garrafén superan |l os incrementos en |las materias
primas derivadas del petrdleo, por o que permiten wuna inportante nejora en e
costo respecto de las Ventas Netas al canzando una di sm nuci 6n de 3 puntos

por cent ual es.

Gast os Ceneral es

En este trinestre |os gastos de operaci 6n representan el 51.3 %respecto de
|l as ventas netas, o que inplica un increnento de 3.4 puntos porcentual es
respecto al m sno indi cador del afio anterior

Las principal es conceptos que afectaron este rubro son

* Mayor inversién en Mercadotecnia, dando seguimento a la estrategia
definida por |a conpafiila para el afio 2008.

* El incremento de suel dos inplenentado por |a conpafiia, el cual se maneja en
forma bi anual

* Gastos relacionados con |os nuevos |anzam entos de |las rutas de Garrafon
Santorini en preparaci én a la tenporada alta de venta.

* Aunento en el rubro de depreciaci én por |las inversiones en activos fijos
erogadas durante el transcurso del afio 2007
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Resul t ado después de Gastos Generales y Flujo Operativo (Ebitda)

El resultado después de gastos generales es de $119.8 mllones de pesos
representando el 6.5%de |las ventas, |o que representa una reduccién de
0.20 puntos porcentual es contra el msno indi cador del afio anterior

El margen de flujo operativo o Ebitda se increnenta de un 13.2%en rel aci 6n de
| as ventas en 2007 a un 13.8%en 2008, representando la cifra de $253.8
m |1 ones de pesos.

Resul tado Neto Mayoritario.

Es inmportante hacer notar que |os resultados financieros de anbos periodos, no
son conparables entre si, ya que la entrada en vigor, al inicio del 2008, de

di versas adecuaciones a la normatividad contable (Normas de |nfornmacion

Fi nanciera) no perniten | a conparaci 6n directa de las cifras.

El efecto mas inportante se presenta, con la entrada en vigor de la NIF B-10
que entre otros canbios, inplica el no calcular para el 2008, el "Resultado
por posicién Mnetaria", (REPOMD) que el afio pasado representd un beneficio de
$ 23.0 mllones de pesos, segln se puede observar claramente en |os
estados financi eros conparativos.

Conb resultado de 1o comentado en |os puntos anteriores el resultado neto
mayoritario dismnuye $ 11 nillones de pesos respecto al afio anterior

PASI VO FI NANCI ERO
Los pasivos de largo plazo con costo de Geusa se conforman de |la siguiente

nmaner a:
(M 11 ones de pesos)

Banco / Acreedor | mporte Venci m ent o

Banco I nbursa $ 500 Novi enbre 2009

Certificado Bursati

A Largo Pl azo $750 Junio 2016

Tot al $1, 250

| NVERSI ONES DE CAPI TAL

Las inversiones de capital realizadas durante el prinmer trimestre del 2008 se
destinaron basicanmente, a 1) La construcci 6n de un nuevo centro productor en |la
regi 6n Sureste del pais b) Adquisicién de unidades de reparto para

| anzam entos de nuevas rutas de Grrafén Santorini y 3) la inversiodon en
herram entas de nercado (equipo de refrigeraci6n)

M 1l ones de Pesos

2008
Infraestructura de Distribuci6n $ 145.7
I nfraestructura de Producci 6n 35.7
Oras | nversiones 1.0
Tot al $ 182.4

Recl asi fi caci ones cont abl es:
En virtud de la entrada en vigor de diversas NIF ,en el Bal ance General se
realizaron |la siguientes reclasificaciones:

1) NIF D-3 "Beneficios a | os enpl eados"
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Se cancela el Activo Intangible (Provisioén | ndemi zaci ones) que existia a
Di ci enbre del 2007, contra |la cuenta de Pasivo por bligaci ones Laborales.
2) NIF D-4 "lInpuestos a la Utilidad"
Se reclasifican tanto el "Efecto Acunul ado de | npuestos Diferidos" cono el de
"Resultado por tenencia de activos no nonetarios" contra el rubro de
Utilidades Acunul adas.
3) NF B-2 "Estado de Flujos de Efectivo"
Menci ona que en caso de periodos anteriores a 2008 debe presentarse el
estado de canbios en la situacién financiera, el cual se reporta a pesos de
dicienbre de 2007. Para el priner trinmestre 2008 no se reporta el estado de
canbios en la situaci6on financiera en virtud de estar derogado conp | o
menciona la NIF B-2.




